PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUJA

ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N° 042 DE 08 DE JANEIRO DE 2019.
AUTORIA: PODER EXECUTIVO

“DISPOE SOBRE A REVISAO DA LEI DE ZONEAMENTO, PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE ARUJA.”

JOSE LUIZ MONTEIRO, PREFEITO MUNICIPAL DE ARUJA, USANDO DE SUAS
ATRIBUIGOES LEGAIS, considerando a rejeig@o do veto parcial do Executivo Municipal ao Autografo n°
217/2018 do Projeto de lei Complementar n® 006/2018, FAZ SABER QUE a Camara Municipal aprova e eu
sanciono e promulgo nos Termos do Art. 39 paragrafo 5° da Lei Organica Municipal de Aruja, os quadros 1 e
3 que passam a fazer parte integrante da Lei Complementar n° 042 de 08 de janeiro de 2019.

Prefeitura Municipal de Aruja, 01 de margo de 2019.
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ESTADO DE SAO PAULO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUJA

AUTORIA: PODER EXECUTIVO 2
QUADRO 1 - Caracteristicas de Zonas de Uso - Lei de Zoneamento Folha1/5
] . ) . ) ] ) RECUO
ZONA | CATEGORIA CONTROLE | FRENTE MINIMA | AREA MINIMA | RECUO MINIMO RECUO MINIMO RECUO MINIMO MINIMODE | TO. | CcA VERIFICAR
ESPECIAL DE TERRENO DE TERRENO DE FRENTE LATERAL (< 1°) LATERAL (> 1°) FUNDO OBSERVACAO
R-1 10,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (unico lado) 3,00m 0,7 | 1,5 A
R2-01 5,00m 125,00m2 6,00m 1,50m (Unico lado) 3,00m 07 | 1.5 H
R2-02 20,00m 500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 115 Eek
R3-01 50,00m 2.500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 | 15 B.EeK
R3-02 50,00m 2.500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 | 1,5 BeK
Z-1 R3-03 o 30,00m 1.500,00m2 6,00m 1,50 metros (cada lado) 3,00m 0,7 | 1,5 B
C1/81/E1 5,00m 125,00m2 6,00m Vide Observacoes 3,00m 07 t 1.5 L
C2/82/E2 10,00m 250,00m2 6,00m Vide Observacdes 3,00m 0,7 | 15 L
C3/S3/E3 20,00m 500,00m2 R 6,00m Vide Observacoes 3,00m 0,7 | 15 L
ID <250 m2 10,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m 0,7 | 1,5
ID > 250 m2 15,00m 1.000,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 | 1,5 Ded
R-1 5,00m 125,00 m2 Ver Observagoes Ver Observagdes 3,00m 0,7 | 1,5 F
R2-01 5,00m 125,00 m2 Ver Observagdes Ver Observacgoes 3,00m 0,7 { 1,5 FeH
R2-02 20,00m 250,00m2 Ver Observagdes Ver Observagoes 3,00m 0,7 [ 1,5 F
“E st /E 5,00m 125,00m2 | Ver Observacdes Ver Observacées 3,00m 07 | 15 F
C2/S2/E2 10,00m 250,00m2 Ver Observagoes Ver Observacées 3,0 0,7 | 1,5 F
ID > 250 m2 10,00m 250,00m2 Ver Observacdes Ver Observacgdes 3 OOn”) 0,7 | 1,5 Feld
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QUADRO 1 - Caracteristicas de Zonas de Uso - Lei de Zoneamento Folha2/5
. ] . . ] ) . RECUO
ZONA | CATEGORIA | CONTROLE | FRENTE MINIMA | AREA MINIMA | RECUO MINIMO | RECUO MINIMO | RECUO MINIMO | e B0 | = 0 o | VERIFICAR
ESPECIAL | DE TERRENO | DE TERRENO DE FRENTE LATERAL (<1° | LATERAL (> 19 EUNDO OBSERVACAO
R-1 10,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (unico lado) 3,00m 06 | 12 A
R2-01 5,00m 125,00m2 6,00m 1,50m (tnico lado) 3,00m 06 | 12 H
B R2-02 20,00m 500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 06 | 1,2 BeG
R3-01 50,00m 2.500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 06 | 1.2 BeG
zec | R3-03 30,00m 1.500,00m2 6,00m 1,50 metros (cada lado) 3,00m 06 | 12 B
C1/81/E1 5,00m 125,00m2 6,00m 1,50m (tnico lado) 3,00m 06 | 12
CZISZIER 10,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (unico lado) 3,00m 06 | 12
C3/S3/E3 20,00m 500,00m2 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m 06 | 12 C
ID <250 m2 10,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m 0,6 1.2
R-1 10,00m 250,00 m2 6,00m 1,50m (unico lado) 3,00m 05 ] 10 A
o R2-01 5,00m 125,00 m2 6,00m 1,50m (unico lado) 3,00m 05 | 1.0 H
R2-02 20,00m 500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 05 1] 10 BeG
P R3-03———30,00m 1.500,00 m2 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m 07 | 15 BeG
C1/S1/E1 rd 5,00m 125,00m2 6,00m 1,50m (Gnico lado) 3,00m 05 | 1,0
C2/S2/E2 \ 10/00m 250,00m2 6,00m 1,50m (anico lado) 3,00m 05| 1.0
ID <250 m2 \ }/0,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (unico lado) 3,00m 05 |10
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AUTORIA: PODER EXECUTIVO 4
QUADRO 1 - Caracteristicas de Zonas de Uso - Lei de Zoneamento Folha3/5
2ONA | CATEGORIA | CONTROLE | FRENTE MINIMA | AREA MINIMA | RECUO MINIMO | RECUO MINIMO | RECUO MINIMO Miﬁﬁg%E 1o |lca | VERIFICAR
ESPECIAL | DE TERRENO | DE TERRENO DE FRENTE LATERAL (<1°) | LATERAL (> 1°) FUNDO OBSERVACAO
R-1 10,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (anico lado) 3,00m 07 | 15 A
R2-01 5,00m 125,00m2 6,00m 1,50m (unico lado) 3,00m 07 | 15 H
R2-02 20,00m 500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 | 1,5 B,GeK
R3-01 50,00m 2.500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 07 | 1.5 B,GeK
R3-02 50,00m 2.500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0.7 | 1.5 BeK
7.3 R3-03 30,00m 1.500,00m2 6,00m 1,50 metros (cada lado) 3,00m 07 |15 BekK
C1/S1/E1 5,00m 125,00m2. 6,00m 1,50m (Unico lado) 3,00m 07 | 15
C2/S2/E2 10,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (Gnico lado) 3,00m 07 | 15
C3/S3/E3 20,00m 500,00m2 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m 07 |15 c
ID < 250m2 10,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m 07 | 15
ID > 250m2 15,00m 1.000,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 07 | 15 D
R-1 15,00m 500,00m2 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m 05 | 1,0 A
Z-4 | C1/S1/E1 15,00m 500,00m2 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m 05 | 1,0
C2/S2/E2 15,00m 500,00m2 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m 05 | 1,0
R-1 5,00m 125,00 m2 6,00m 1,50m (anico lado) 3,00m 05 | 1,0
R2-01 5,00m 125,00m2 6,00m 1,50m (tnico lado) 3,00m 05 | 1,0
<ElS R2-02 20,000 500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 05 | 1,0
R3-03 30,09('n 1.500,00m2 6,00m 1,50 metros (cada lado) 3,00m 05| 1,0
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AUTORIA: PODER EXECUTIVO 5
QUADRO 1 - Caracteristicas de Zonas de Uso - Lei de Zoneamento Folha4 /5
; . ; ; : ] ] RECUO
ZONA | CATEGORIA CONTROLE | FRENTE MINIMA | AREA MINIMA | RECUO MINIMO | RECUO MINIMO | RECUO MINIMO MINIMODE | To. | cAa. VERIFICAR
ESPECIAL DE TERRENO DE TERRENO DE FRENTE LATERAL (< 1°) LATERAL (> 19) FUNDO OBSERVACAO
R-1 15,00m 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m
ZURA | C1/s1/E1 15,00m uer 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m ver |
Observacoes Observacoes
ID 15,00m 6,00m 3,00 m (cada lado) 3,00m
R-1 10,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (Unico lado) 3,00m 0,7 1,5 J
R2-01 5,00m 125,00m2 6,00m 1,50m (Unico lado) 3,00m 0,7 1,5
R2-02 20,00m 500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 1,5 K
| R3-01 50,00m 2.500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 1,5 K
1 R3-02 50,00m 2.500,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 1,5 K
? ZUPI-1 B R3-03 30,00m 1.500,00m2 6,00m 1,50 metros (cada lado) 3,00m 0,7 1,5
C2/82/E2 10,00m 250,00m2 6,00m 1,50m (Unico lado) 3,00m 0,7 1,5
C3/S3/E3 20,00m 500,00m2 6,00m 1,50m (Unico lado) 3,00m 0,7 1,5
B 15,00m 1.000,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 1,5
IC 15,00m 1.000,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 1.5
ID < 250m2 15,00m 500,00m2 6,00m 1,50m (cada lado) 3,00m 0,7 1,5
ID > 250m2 15,00m 1.000,00m2 6,00m 3,00 metros (cada lado) 3,00m 0,7 1,0
Z-R Devera obedecer Capitp@ V da preser;f‘g Lei, bem como indices especificos do INCRA e demais Orgdos competentes.
ZEPUC | Construcéo nova obedé\ceré critérios da t-1-E; Reformas e Restauracoes passarao por orientacao do EPDA.
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LEI COMPLEMENTAR N° 042 DE 08 DE JANEIRO DE 2019.

AUTORIA: PODER EXECUTIVO 6
QUADRO 1 - Caracteristicas de Zonas de Uso - Lei de Zoneamento Folha5/5
ITEM | OBSERVACOES

A Os imoveis com testada e area quadrada de terreno, que forem menor que o exigido neste quadro, poderao ser implantadas, desde que a data do registro em
matricula seja antes da data da presente revisdo.

B Empreendimentos dessa categoria, nessa Zona, deverao obter parecer favoravel do EPDA.

C Atividades de "Comércio Atacadista" e "Servicos de Transporte" poderdo ser implantados em testada e m2 de terreno inferior ao estabelecido no Quadro 1, desde que
nao produza impacto de vizinhanca, com parecer favoravel do EPDA.

D Empreendimentos das categorias ID (Acima de 250,00 m2 de area construida), em Zona Z1, deverao obter parecer favoravel do EPDA, apresentando de imediato o
Impacto Viario Local.

E Empreendimentos dessas categorias deverao obedecer recuos minimos de 3,00 metros e H/5 a partir de 12 metros.

F Empreendimentos em Z-1-E estarao isentos de Recuos de frente e laterais, observando o H/5 a partir de 12 metros, porém devera respeitar as leis de acessibilidade
e regras de quantidade de veiculos de estacionamento conforme necessidade.

G Empreendimentos dessas categorias deverao obedecer recuos minimos de 3,00 metros e H/4 a partir de 12 metros.

H Serado consideradas Categorias R2-01 construgdes duplas ou similares, ndo necessariamente simétricas ou encostadas.

| Qualquer atividade dentro de ZURA, devera obter anuéncia prévia da CETESB (Agéncia Ambiental).

J Categorias dentro do Controle Especial, deverdo passar obrigatoriamente por parecer do EPDA.

K Para essa categoria, sera permitida testada inferior ao presente quadro, desde que resolva tecnicamente os acessos de pedestres, estacionamento de veiculos e
entrada de servicos (carga e descarga), para dentro do imoével.

L Empreendimentos em Z-1 estarao isentos de recut%s laterais observando o H/5 a partir de 9 metros

\ /
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QUADRO 3 - Vagas de Estacionamento / Carga e Descarga Folha1/2
. SITUACAO 1 - NUMERO | SITUACAO 2 - NUMERO | SITUACAO 3 - NUMERO | SITUACAO 4 - NUMERO VAGA DE VAGAS VAGAS VAGAS VAGAS MOTO e
Categorias DE VAGAS PARA DE VAGAS PARA DE VAGAS PARA DE VAGAS PARA VISITANTES | PEQUENAS | MEDIAS | GRANDES | "PNE" | BICICLETAS
ESTACIONAMENTOS ESTACIONAMENTOS ESTACIONAMENTOS ESTACIONAMENTOS
Residéncias até de Residéncias de 50 a Residéncias de 100 a Residéncias de 200 a
R-1 50,00m2, Minimode 2 | 100 m2 - Minimo de 3 200 m2 - Minimo de 4 400 m2 - Minimo de 5 ) s i = 1 VAGA === ———— = i e
vagas p/ habitacao vagas por habitagcao vagas por habitacao vagas por habitagédo
R2-01 M|n|mode_2v§1gaspor o o o R o 1VAGA | === | ==-- o
habitacdo
Residéncias / Apart Residéncias/Apart. de | Residéncias/Apart. de | Residéncias/Apart. de
g i o iy jrome 5
R2-02 até 50 m2- Minimo de 50 ?j 1%0 m2 - Minimo 100;3 220 m2 - Minimo 200(;3 45(30 m2 - Minimo 15‘c/jo ?jas 15% (C) |70%(C) | 5%(C) 5% 5% (C)
2 vagas por habitaco e 3 vagas por e 4 vagas por e 5 vagas por unidades
habitacao habitacao habitacado
Residéncias / Apart Residéncias/Apart. de Residéncias/Apart. de Residéncias/Apart. de
R3-01/R3- ) s ’ 50 a 100 m2 - Minimo | 100 a 200 m2 - Minimo | 200 a 400 m2 - Minimo 15% das 6 5 5 5 8
02 at,easgsmzo:wrl,gmg (;eoZ de 3 vagas por de 4 vagas por de 5 vagas por unidades | 19%(C) | 70%(C) | 5%(C) ot 5G]
gas p & habitacdo habitacao habitacdo
Residéncias/Apart. de | Residéncias/Apart. de Residéncias/Apart. de
Minimo de 2 vagas por | 50 a 100 m2 - Minimo | 100 a 200 m2 - Minimo | 200 a 400 m2 - Minimo | 15 % das 3 & 5 N o
Re-a habitacao de 3 vagas por de 4 vagas por de 5 vagas por unidades | 12 % (C) [70%(C) | 5%(C) o R%E{C)
habitacao habitacao habitacao
C1/81/ Até 100m2, minimo de Acima de 100 m2 o o o
E1 1 vaga 1 vaga p/cada 100 m2 VAGA 5% 5% (C)
ES’SZ’ 1 vaga pl cads 50M2 e e ——-- | 15%(C) |70%(C)| 5%(C) | 5% | 5%(C)
C3/83/ Até 100m2, minimo de Cima de 10 o o o
E3 1 vaga vaga p/cada 100m VAGA 5% 5%(C)
Até 1.000m2, 1 vaga p/ cima de 1.000 m2, 1
IB/IC/ID cada 50m2 da area ga p/ cada 75m2 d AL 15% (C) | 70%(C) | 5%(C) 5% 5% (C)
administrativa rea administrativa

S ———
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AUTORIA: PODER EXECUTIVO 8
QUADRO 3 - Vagas de Estacionamento / Carga e Descarga Folha 1/2
SITUACAO 1 - % . SITUACAO 3 - SITUACAO 4 -
Catedorias | NUMERO DE VAGAs | S'THACEO 2 - WLERO | NUMERO DE VAGAS | NUMERO DE VAGAS | VAGA DE | VAGAS | VAGAS | VAGAS |VAGAS| MOTOe
9 PARA ESTACIONAMENTOS PARA PARA VISITANTES | PEQUENAS | MEDIAS | GRANDES | "PNE" BICICLETAS
ESTACIONAMENTOS ESTACIONAMENTOS | ESTACIONAMENTOS
Residéncias ate de Residéncias de 50 a Besiicuses de.1 0% | Restetiigises He S04
R-1 50,00m2, Minimo de | 100 m2 - Minimo de 3 | @200m2-Minimo | a400m2-Minimo | ____ | ____ |qyyaga| ---- [-==-=| ----
2 vagas p/ habitacdo | vagas por habitacdo Ul 5 [ o o2 5 SsgAs
habitacao habitacao
R2-01 Mlnlmodev2v~agas o R o o mee— l1vaGA| —-=- |- o
por habitacao
Residéncias / Apart. | Residéncias/Apart. de | Residéncias/Apart. Residéncias/Apart.
! até 50 m2- Minimo de | 50 a 100 m2 - Minimo | de 100 a 200 m2 - de 200 a 400 m2 - 15% das G 5 o - o
L 2 vagas por de 3 vagas por Minimo de 4 vagas | Minimo de 5 vagas unidades 16340 | F0AE) SRl ek A%LC]
habitacao habitacao por habitacao por habitacao
Residéncias / Apart. | Residéncias/Apart. de | Residéncias/Apart. Residéncias/Apart.
R3-01/R3- | até 50 m2 Minimo de | 50 a 100 m2 - Minimo | de 100 a 200 m2 - de 200 a 400 m2 - 15% das o o o o o
02 2 vagas por de 3 vagas por Minimo de 4 vagas | Minimo de 5vagas | unidades 15% (C) | 70%(C) | 5%(C) | 5% 5%(C)
habitacéo habitacao por habitacao por habitagao
Residéncias/Apart. de | Residéncias/Apart. Residéncias/Apart.
! Minimo de 2 vagas | 50 a 100 m2 - Minimo | de 100 a 200 m2 - de 200 a 400 m2 - 15 % das o 6 6 o g
A por habitacao de 3 vagas por Minimo de 4 vagas | Minimo de 5 vagas unidades 18%AG ) | 70%E0) | S%LC) 5% 5%(C)
habitagao por habitacao por habitacao
C1/81/ Até 100m2, minimo Acima de 100 m2 o o o
E1 de 1 vaga 1 vaga p/cada 100 m2 VAGA 5% 5%(C)
C2/82/ o 0 o o o
E2 1 vaga p/ cada 50m2 e it s 15% (C) [ 70%(C) | 5%(C) 5% 5% (C)
C3/83/ Até 100m2, minimo Acima de 100m2 o o o
E3 de 1 vaga 1 vaga p/cada 100m?2 / \ VAGA 5% 5% (C)
Até 1.000m2, 1 vaga | Acima de 1.000 m2, 1
IB/IC/ID | p/cada 50m2 da area | vaga p/ cada 75m2 da ———— 15% (C) | 70%(C) | 5%(C) 5% 5% (C)
administrativa area administrativa.
Minimq de 1 vaga p/ o o 5 6 5 G
ZEIS / HIS habitacsio \ é 15% (C) | 70%(C) | 5%(C) 5% 5% (C)
}ﬁ/
/
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Observagoes Acima de 1.000,00 m2 1 vaga para cada 150 m2

A - Quando tratar-se de adaptacao de projeto (projeto existente), qualquer categoria, podera ser aceito contrato de locacdo das vagas necessarias ao estacionamento, desde

que as mesmas se localizem no maximo a um raio de 1000m do local.

B - Sera aceito vagas travadas, desde que tenha "manobrista”, ou partir do momento que supra as vagas necessarias.

C - Para todas as categorias, devera ser obedecida a propor¢édo de vagas P, M e G, sendo a PNE prioridade, inclusive sua posi¢éo.

D - A prioridade de vaga e localizacio é a "Vaga PNE", mesmo que tenha apenas 1 (Excessao das categorias R1 e R2-01).

E - Categorias C3, S3, IB, IC e ID deverao projetar espaco de "carga e descarga”, conforme Quadro 3 - folhas 2-2 (minimo).




