PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUJA

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N° 6.633 DE 21 DE JUNHO DE 2016.

“REGULAMENTA A LEI COMPLEMENTAR N° 27, DE 29 DE MARGO DE 2016,
QUE DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES.”

ABEL JOS~E LARINI, PREFEITO MUNICIPAL DE ARUJA, USANDO DE SUAS
ATRIBUICOES LEGAIS, nos termos do artigo 62, inciso IX, da Lei Organica do
Municipio, e conforme o disposto no processo administrativo n® 246.591/2015

DECRETA:

Art. 1° A Lei Complementar n°® 27, de 29 de margo de 2016, que dispde sobre a
regulariza¢do de edificages, fica regulamentada na conformidade das disposicdes deste Decreto.

Art. 2°. Na primeira fase da regularizagao, os profissionais das areas de Arquitetura
e Engenharia, devidamente cadastrados no sistema informatizado “Projetos Web”, acessado pela pagina
eletronica na Internet da Prefeitura Municipal de Aruja através do link: http://www.prefeituradearuja.sp.gov.br,
apresentarao eletronicamente os seguintes documentos:

L Requerimento especifico (Anexo “I");
I, Copia do documento oficial de identidade do interessado;
. Copia de comprovante de enderego emitido nos ultimos seis meses;

V. Copia do documento de propriedade (Matricula, Escritura ou Contrato de compra e venday,

V. Copia da pagina de identificacdo do imével no camné do IPTU do ano corrente, referente a todas as
inscrigdes envolvidas na regularizagéo;

VI, Copia do comprovante da existéncia da edificagéo, devendo ser apresentado no minimo 2 (dois)

dos seguintes itens:

a) Copia de conta de energia elétrica atual e outra com data superior a 180 (cento e oitenta) dias,
referente a instalagdo cuja regularizagdo se pretende;

b} Cobpia de conta de &gua atual e outra com data superior a 180 (cento oitenta) dias, referente a
instalagdo cuja regularizag&o se pretende;

c) Copia de conta de telefone atual e outra com data superior a 180 (cento oitenta) dias, referente
a instalagao cuja regularizagao se pretende;

VII. Fotos atuais do im6vel, compreendendo as fachadas frontal, lateral e posterior;

VIII. ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou RRT — Registro de Responsabilidade Técnica
(as Builf), emitida por profissionais devidamente habilitados, com comprovante de pagamento
referente a area objeto da regularizagéo;

X, Projeto simplificado (Anexo “II") com arquivo na extensao “dwf";
X Atestado de Estabilidade e Salubridade da Construgao (Anexo ll);
XI. Declaragdo de APP - Area de Preservagao Permanente (Anexo V). (

Art. 3°. Nas regularizagbes que envolvam o desdobro d gverao ser incluidos

ainda os seguintes documentos:

l. ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica e/ou RRT - Registro de Resppnsabilidade Técnica,
emitida pelos Conselhos competentes, CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agrongmia e
CAU - Consetho de Arquitetura e Urbanismo, respectivamente, referente ao desdobro pretendido;

Il. Trés vias de memoriais descritivos do terreno, fazendo constar a situagao atual e a situagéo
pretendida do lote, nos termos da Lei Municipal n® 2.233/2009, que trata dos marcos topograficos;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUJA

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N°6.633 DE 21 DE JUNHO DE 2016.

1. Trés vias da planta do terreno (Levantamento Planimétrico), fazendo constar a situagéo atual e a
situagao pretendida do lote, nos termos da lei citada no item anterior.

Art. 4°. A auséncia de qualquer dos documentos relacionados nos artigos 2° e 3°
impede 0 prosseguimento do pedido.

Art. 5° Ocorrendo a validagao da primeira fase pelos profissionais técnicos da
Prefeitura Municipal, a segunda fase do procedimento de regularizagdo iniciar-se-a com a notificagéo de
langamento do Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza, referente a construgao civil, com prazo de 30
(trinta) dias para eventual impugnagao, pagamento ou parcelamento;

§ 1°. Realizado o pagamento total ou da primeira parcela, o interessado estara apto
a ingressar na terceira fase;

§ 2°. A certiddo de regularizagao dos contribuintes que optarem pelo parcelamento
sera expedida apenas apds a quitagédo integral do tributo.

Art. 6° Na terceira fase, os interessados deverdo apresentar em meio fisico 0s
seguintes documentos:

a) Requerimento;

b) Trés vias do projeto simplificado (Anexo “II");

c) Comprovante de pagamento do ISSQN, total ou primeira parcela;
d) Taxade expediente;

e) Atestado de Estabilidade e Salubridade da Construgéo (Anexo Ill);

Art. 7° O projeto de regularizagdo deverd conter todos os dados do imovel
(Conforme Anexo “II"), compreendendo:

| - Implantaga@o contendo recuo de frente, fundo e laterais e todas as medidas do terreno, localizagéo do
abrigo de agua e energia, devendo ser feita por perimetro da construgdo, preferencialmente em escala 1/100;

Il — Planta baixa contendo paredes, portas e janelas, medidas internas e externas dos ambientes,
especificacdo e area quadrada de cada ambiente, bem como /ayout das areas molhadas, também em escala
1100;

I - Corte Esquematico, constando minimo do Pé-Direito de cada pavimento existente e perfil real do terreno,
que também podera ser esquematico;

IV- Construgdes ndo residenciais deverdo apresentar detalhes que demonstrem/3-posicdo das vagas de
estacionamento, bem como detalhes de acessibilidade e rampas de inclinagéo;

V - As edificagbes que possuam unidades autbnomas deverao registrar na planfa foda
de saldes, salas, box ou qualquer outra divis&o fisica existente para efeito de qbrjgatg
tributério.

compartimentag&o
rio desmembramento

u

Art. 8°. No projeto simplificado, devera constar declaragéo firmada pelo interessado
e pelo profissional responsavel com o seguinte texto:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUJA

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N°6.633 DE 21 DE JUNHO DE 2016.

“‘Declaramos que a presente edificagdo apresenta as condigdes minimas de habitabilidade e salubridade
e que a reqularizagdo concedida ndo implica no reconhecimento do direito de propriedade, dos direitos de
vizinhanga, do uso de parcelamento do solo, bem como da utilizagéo da edificagédo. Temos conhecimento de
que a Prefeitura Municipal reserva-se o direito de verificar, a qualquer tempo, a veracidade dos documentos
submetidos & regularizagdo, bem como autorizo desde ja a vistoria “in loco”, o que declaramos ser expresséo
de verdade.”.

Art. 9° As vias do projeto simplificado que acompanham o requerimento fisico
receberdo, apbs os tramites legais, carimbo de aprovagao, indicando os beneficios da Lei regulamentada,
tornando-se vélida e oficial.

Art. 10°. Finalizado o procedimento, sera expedida a “Certiddo de Regularizagao”,
que contera codigo de validagao substitutivo da assinatura do servidor responsavel por sua expedicéo e cuja
autenticidade podera ser verificada na pagina eletrénica da Prefeitura na Internet.

§ 1°. A certiddo de que trata o caput € o documento habil & averbagao junto ao
Oficial do Registro de Imoéveis competente, substituindo a fungdo do Auto de Vistoria - Habite-se.

§ 2°. Os imoveis situados dentro da Area de Protecdo aos Mananciais - APM
deverao possuir, para a averbagao, o Alvara de que trata o art. 7° da Lei Complementar 27/2016.

§ 3° Os imoveis com as caracteristicas previstas no artigo 9° da Lei Complementar
27/2016 deverao obedecer aos requisitos nele especificados.

Art. 11. Os dados declarados no pedido de regularizagdo poderdo ser utilizados pela
Administragdo com o objetivo de atualizagéo do cadastro imobiliario.

Art. 12. Nao sera aceito pedido de ressarcimento e/ou compensagdo de taxas,
emolumentos e impostos pagos em razao do objeto deste Decreto.

Art. 13. As edificagdes que apbs o término do prazo de adesdo estabelecido neste
Decreto nao tiverem formalizado o pedido de regularizagdo, serdo embargadas e sofrerdo as demais
sangdes previstas na legislagao vigente.

Art. 14. A regularizagdo da edificagdo ndo exime o responsavel do atendimento as
normas de postura néo flexibilizadas pela Lei ora regulamentada.

Art. 15. Integram este Decreto:

| - Requerimento especifico (Anexo “I");

Il - Modelo de projeto simplificado (Anexo “II");

Il - Atestado de Estabilidade e Condigdes de Uso (Anexo “III");

IV - Declaragdo de APP - Area de Preservagdo Permanente (Anexo IV).

Art. 16. Eventuais situagbes nao previstas neste| O
deliberagdo pelo EPDA - Escritorio do Plano Diretor de Aruja, observadg
regulamentada. |

eto serdo objeto de
0s limites da norma
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUJA

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N°6.633 DE 21 DE JUNHO DE 2016.

Art. 17. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagao e produzira efeitos
por 180 (cento e oitenta dias).

Prefeitura Municipal de Aruja, 21 de junho de 2016.

Secretario Municipal de Planejamento
Respor}’dendo pela Secrefaria Municipal de Obras

Registrado e publicado neste Departamento
da Administragdo, na data acima.

Ll
- Ana Maria de Camargo do Prado -
Secretaria Municipal Adjunta - Designada
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUJA

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N°6.633 DE 21 DE JUNHO DE 2016.

ANEXO "I"
(Todos os campos sdo preenchimentos obrigatorios)

REQUERIMENTO ESPECIFICO PARA REGULARIZAGAOQ DE EDIFICAGAQ
LEI COMPLEMENTAR N° 027 de 29 de margo de 2016
Decreto regulamentar n° 6.633/2016 de 21/06/2016

Ao Exmo Senhor Prefeito Municipal de Aruja - Sr. Abel José Larini

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO OU COMPROMISSARIO

Nome:

RG N° CPF N° CNPJ N°
Enderego para correspondéncia: (mesmo do comprovante a ser anexado)
Telefone Fixo: Telefone Celular:

Email: WattsApp:

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL A SER REGULARIZADO

Enderego: n°(s)

Complemento (Lote/Quadra)

Loteamento Inscrigao Municipal:
DECLARAGOES EXPRESSAS (Declaro, sob pena da Lei, estar ciente que:

| - Da responsabilidade civil e criminal pela veracidade da documentag&o apresentada (Artigo 16 do Decreto
Regulamentar)

Il - Serdo aplicadas as sang0es cabiveis, caso seja constatada divergéncias nas informagdes prestadas,
tanto e area construida quanto em valores recolhidos

Il - Os dados declarados em toda documentagdo do de regularizagdo, poderdo, a qualquer momento, ser
utilizados para efeitos de atualizagéo de cadastro imobiliario.

AUTORIZAMOS, a partir deste, as pessoas abaixo darem andamento no processo:
Opgéo 1 - Nome: RGN® CPF N°
Opgéo 2 - Nome: RG N° CPF N°

Anja, de /ﬁ

Assinatura do Proprietario\e/ou Gompfomissario

/
Assinatura do Proflssmnal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUJA

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N°6.633 DE 21 DE JUNHO DE 2016.

ANEXO "lI"
ATESTADO DE ESTABILIDADE E CONDIGOES DE USO

LEI COMPLEMENTAR N° 027 de 29 de margo de 2016
Decreto regulamentar n° 6.633/2016 de 21/06/2016

Eu,

Profissional da area de , portador do CREA efou CAU n° , com enderego
para correspondéncia &

n° Bairro Municipio Estado CEP ,
ART/RRT n° , na condigdo de responsavel pelo levantamento cadastra
objeto do projeto simplificado que faz parte integrante deste, visando a concesséo do Certificado de
Regularidade da Construgao situada a
n° , Complemento (Lote/Quadra) Loteame Aruja

- SP, declara para os devidos fins de responsabilidade, que a construgag exjs
encontra-se em perfeitas condi¢des de uso, considerando os aspectos d
constar e para que surta as efeitos legais, assino o presente atestado.

bjeto da regularizagéo,
stabilidafe e salubridade. Para

Aruja, de de

Assinatura do Profissional
CREA efou CAUn®
ART/RRT N°

“*Enderego: Rua José Basilio Alvarenga, n.° 90 - Vila Flora Regina - Arujd ~ SP ~ CEP: 07400-000 - Fone (0 11) 4652-7600 ~ Fax (0 11) 4655-3634 "
(CPD ~ PMAYMOD 280 Papet Oficio Timbrado Prefeitura Municipal de Aruja — 09.02.0218

O




PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUJA

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N°6.633 DE 21 DE JUNHO DE 2016.

ANEXO "IV"
DECLARAGAO DE APP - Area de Preservagio Permanente

LEI COMPLEMENTAR N° 027 de 29 de margo de 2016
Decreto regulamentar n° 6.633/2016 de 21/06/2016

DECLARAGAOQ

(Sobre interferéncia em Area de Preservagdo Permanente)
Nome:
Obra:
Local:

Area do terreno:

Insc. Cadastral;

Declaro, sob as penas da lei, que assumo inteira responsabilidade pelas informagdes contidas no
projeto em referéncia, em especial, que a edificagéo existente, objeto da regularizagéo, néo implica em
supressao de vegetagdo, nem tampouco interferéncia em APP - Areafde\Preservagdo Permanente, bem
como nao ira atingir ou alterar nenhum curso d'agua ou nascente, ' da legislagao ambiental
competente.

Declara ainda estar ciente da responsabilidade civil e crimindl pela |veracigade da documentagdo
apresentada (Artigo 16 do Decreto Regulamentar) e que serdo apligades a$ santOes cabiveis, caso seja
constatada divergéncias nas informagdes prestadas, tanto na érea congtrujdg/ valores recolhidos e nas
questdes ambientais.

Aruja, de de

Assinatura do Proprietario e/ou Compromissario

“*Enderego: Rua José Basilio Alvarenga, n.° 90 - Vila Flora Regina — Aruja — SP — CEP: 07400-000 — Fone (0 11) 4652-7600 — Fax (O 11) 4655-3634 **
{CPD - PMA)MOD 280 Papet Oficic Timbrado Prefeitura Municipal de Aruia - 09.02.0218

R R R R R R R RS T




